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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ต้ังอยู่ท่ี ถนนเสรี

ไทย แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 

จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด 455 ห้อง  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดล้อม เ ร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไว้ในรายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซ่ึงผู้ด าเนินการ หรือผู้ขออนุญาตจะต้องจัดท าเมื่อได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการ

หรือกิจการแล้ว โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพัก

ต้ังแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.)  

 ท้ังนี้นิติบุคคลอาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแ ก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอใน รายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดล้อมท่ีผ่านการเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/7836 ลงวันท่ี 6 

กรกฎาคม 2558 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ  ติดกับ ติดกับพื้นท่ีว่างเปล่า บ้านพักอาศัยสูง 1-2 ชั้น อาคารพักอาศัยสูง 4 ชั้น  

และถนนของหมู่บ้านเกษราคลาสสิคโฮม 

 ทิศใต้   ติดกับ  ติดกับร้านขายอาหารสัตว์ ร้านขายอาหาร ท่ีดินว่างเปล่า ถัดไปเป็นถนน 

เสรีไทย 

ทิศตะวันออก   ติดกับ  ท่ีดินว่างเปล่า 

ทิศตะวันตก      ติดกับ  ติดกับแปลงท่ีดินภาระจ ายอม ถัดไปเป็นร้านขายกาแฟและร้านขายอาหาร 

ริมทางเท้า และถนนซอยเสรีไทย 81/2 

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   :  เดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 

 สถานท่ีตั้งโครงการ  :  209/3 ถนนเสรีไทย แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร 

 ช่ือเจ้าของโครงการ           :  นิติบุคคลอาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส 1 

 ลักษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีจ านวน 

     ห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด 455 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 149 คัน 

 

การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 

o อาคาร A อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 224 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด

อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 9,998 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 -  ชั้นท่ี 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 

- ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 55 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ประมาณ 17 คัน ห้อง 

นิติบุคคลเฟส 1 ขนาด 22 ตารางเมตร โถงพักคอย ห้องออกก าลังกาย สระว่ายน ้า ห้องน ้าส่วนกลาง 

โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องป๊ัมน ้า ทางว่ิงรถและทางเดินคิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม 1,507 ตาราง

เมตร 

- ชั้นท่ี 2-ชั้นท่ี 8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 32 ห้อง รวมทุกชั้นเท่ากับ 224 ห้อง 

ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว ห้องไฟฟDา ห้องประปา โถงลิฟต์ โถงบันไดและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,213 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม 8,491 ตารางเมตร 

- ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองป๊ัม และท่ีต้ังถังเก็บน ้า 

 

o อาคาร B อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 231 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิด

อัตราส่วนกับพื้นท่ีดินประมาณ 9,821 ตารางเมตร ชั้นท่ี 1 -ชั้นท่ี 7 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมาณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีความสูงจากพื้นถึงพื้นประมาณ 3.00 เมตร 

- ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ านวน 62 คัน โถงลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟDา ทางว่ิงรถและทางเดิน 

คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม 1,253 ตารางเมตร 
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- ชั้นท่ี 2-ชั้นท่ี 8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวนชั้นละ 33 ห้อง รวมทุกชั้นเท่ากับ 231 ห้อง 

ห้องพักมูลฝอยชั่วคราว ห้องไฟฟDา ห้องประปา โถงลิฟต์ โถงบันไดและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,224 ตารางเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใช้สอยรวม 8,568 ตารางเมตร 

- ชั้นหลังคา ใช้ประโยชน์เป็นห้องเคร่ืองปR^ม และท่ีต้ังถังเก็บน ้า 
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใช้ 

โครงการได้ขอรับบริการน ้าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขาลาดพร้าว ซ่ึงมี

โครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนซอยเสรีไทย 81/2 โดยโครงการจะติดต้ังมิเตอร์ รับน ้าจากท่อ 

ประธานผ่านท่อขนาด ∅ 3 นิ้ว เพื่อรับน ้าเข้าสู่โครงการและจ่ายน ้าไปยงัถังเ ก็บน ้ าส ารองใต!ดินของแ ต่ละ

อาคารในแต่ละเฟส โดยจะสูบต่อไปยงัถังเ ก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้า เพื่อส ารองน ้าใช้ในโครงการและสูบจ่ายเ ข้า สู่

ระบบจ่ายน ้าภายในแต่ละอาคารต่อไป ท้ังนี้  ถังเก็บน ้าบริเวณชั้นใต้ดินของอาคารมีโครงสร้างอาคารบางส่วนอ ยู่

บริเวณริมขอบถัง โดยโครงการก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้าเคลือบสารป้องกันการปนเ ป้ือนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสร้าง ชนิดท่ีปลอดภัยต่อการอุปโภคบริโภค 
 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ในโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ า

ของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใต!ดิน เข้าสู่ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน ้าให!กับพื้นท่ี

ใช้สอยส่วนต่างๆ ของแต่ละอาคารด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่านท่อจ่ายน ้ าหลัก ซ่ึงได้ติดต้ังวาล์วปรับแรง ดัน 

เพื่อลดแรงดันของน ้าก่อนผ่านเข้าสู่ท่อย่อยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภัณฑ์ในแต่ละชั้น และเมื่อพิจารณาความ

เพียงพอของระบบเก็บกักน ้าใช้ส ารองดังตารางท่ี 2.5-2 พบว+า น ้าส ารองของแต่ละอาคารสามารถส ารองน ้ า ใช้
ให!บริการแก+ผู!พักอาศัยและพนักงานในโครงการได้ไม่น้อยกว่า 1 วัน และสามารถจ่ายน ้าในชั่วโมงสูงสุดไ ด้

ไม่น้อยกว่า 5 ชม. ซ่ึงเป็นไปตาม “กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 ระบบประปา ข้อ 36 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษต้องมีท่ีเก็บน ้าใช้ส ารอง

ท่ีสามารถจ่ายน ้าในช่ัวโมงการใช้น ้าสูงสุดได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง” ถึงแม้ว่าอาคารของโครงการ จะไม่ได้จัดเป็น
อาคารสูงก็ตาม 

ท้ังนี้  ทางโครงการได้จัดให้มีมาตรการให้ ล้างถังเ ก็บน ้ าส ารองของโครงการปีละ 1 คร้ัง โดยสลับกัน ล้าง

ระหว่างถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้าของผู้พักอาศัยภ ายใน

โครงการ
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 
แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพัก ได้แก่ น ้าอาบ น ้าซักล้าง น ้าชัก

โครก เป็นต้น นอกนั้นเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ปริมาณ

น ้าเสียประเมินจากอัตราการเกิดน ้าเสียของอาคารชุดเท่ากับร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใช้อัตราการเกิดน ้าเสียของ

โครงการ 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ ห้องน ้า และอุปกรณ์อ่ืนๆท่ีใช้น ้าของอาคาร จะถูก

ระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเ สียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบัดน ้าเ สียและส่ิงปฏิกูลของโครงการระบบ

รวบรวมน ้าเสียของโครงการประกอบด้วยท่อชนิดต่างๆ ดังนี้  

1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหน!าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระล้างร่างกาย การซักล้าง และ

น ้าล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหน!าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์ ต่างๆในอาคารเ ข้ าสู่

ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อ รักษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ ย ังช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดักกล่ินของเคร่ืองสุขภัณฑ์ไว้ 

รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ 

น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารจะผ่านท่อรวบรวมเข้าสู่บ่อเกรอะและน ้าเสียจาก 

ห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังดักไขมันท่ีอยู่ใต้ดิน (ฝาบ่ออยู่ท่ีระดับชั้นล่าง) จากนั้นน ้าเสียจากส่วนบ่อเกรอะ 

และบ่อดักไขมันจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของแต่ละเฟส ซ่ึงเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) โดยได้รับการออกแบบให้สามารถรับอัตราการไหลของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในแต่ละอาคารของโครงการได้ 

อย่างเพียงพอ โดยระบบบ าบัดน ้าเ สียของเฟส 1 ออกแบบให!รองรับปริมาณน ้าเสียได้สูงสุดเท่ากับ 228 ลบ.ม./

วัน โดยน ้ าเ สียจะมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เ ข้าระบบท่ี 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบ าบัดน ้ าเ สียจะมี

ประสิทธิภาพในการก าจัดปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากับ 92% ท าให้ BOD ท่ีออกจากระบบ มีค่า

เท่ากับ 20 มก./ลิตร 
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ซ่ึงรายละเอียดของระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ มีดังนี้  

o อาคาร A 

1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) น ้าเสียท่ีมีไขมันปนเปqfอนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ บ่อ ดัก

ไขมัน โดยบ่อดักไขมันของอาคาร A มีปริมาตรเท่ากับ 18.14 ลบ.ม. มีระยะเวลาเ ก็บกักน ้าเสีย

ประมาณ 6.15 ชั่วโมง น ้ามันหรือไขมันท่ีแยกตัวออกจากน ้าเ สียจะถูกตักทุกวัน หรือตามความ

เหมาะสม ตากแห!ง และประสานงานเจ!าหน!าท่ีส านักงานเขตคันนายาวเก็บขนต+อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ าเ สียจากส+วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเกรอะเพื่อท า

หน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ ท่ีไม่ ใช้

ออกซิเจน บ่อเกรอะของอาคาร A มีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 12.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากักเ ก็บ

น ้าเสียไม่น้อยกว่า 6.53 ชั่วโมง 

3) บ่อรวบรวมน ้ าเ สีย น ้ าเ สียจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมันของอาคาร A จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ

รวบรวมน ้าเสียของอาคาร A ซ่ึงมีปริมาตร 6.58 ลบ.ม. สามารถกักเ ก็บน ้าเ สีย 1.36 ชั่วโมง ซ่ึงจะ

รวบรวมน ้าเสียเข้าสู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 

o อาคาร B 

1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) น ้าเสียท่ีมีไขมันปนเ ป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวมเข้าสู่ บ่อ ดัก

ไขมัน โดยบ่อดักไขมันของอาคาร B มีปริมาตรเท่ากับ 19.28 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกักน ้ าเสีย

ประมาณ 6.77 ชั่วโมง น ้ามันหรือไขมันท่ีแยกตัวออกจากน ้าเ สียจะถูกตักทุกวัน หรือตามความ

เหมาะสม ตากแห้ง และประสานงานเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขตคันนายาวเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ของอาคารจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อเกรอะเพื่อท าหน้า ท่ี

แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ท่ีไม่ใช้ออกซิเจน 

บ่อเกรอะของอาคาร B มีปริมาตรสุทธิเ ท่ากับ 13.40 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลากักเก็บน ้ าเ สียไม่

น้อยกว่า 7.36 ชั่วโมง 

3) บ่อรวบรวมน ้ าเ สีย น ้ าเ สียจากบ่อเกรอะและบ่อดักไขมันของอาคาร B จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อ

รวบรวมน ้าเ สียของอาคาร B ซ่ึงมีปริมาตร 7.38 ลบ.ม. สามารถกักเ ก็บน ้ าเ สีย 1.58 ชั่วโมงซ่ึงจะ

รวบรวมน ้าเสียเข้าสู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป 
 

o ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

1) บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้าเสียจากบ่อเกรอะและ บ่อ ดัก

ไขมันของอาคาร A และ B จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อสูบและปรับสภาพน ้ าเสียรวม ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับ

คุณสมบัติของน ้าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอัตราการไหลให้เข้าระบบเติมอากาศอย่าง
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ต่อเนื่อง โดยมีเคร่ืองสูบน ้า Submersible Pump ชนิดติดต้ังแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนาด 0.75 

kW จ านวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได้ 9.5 ลบ.ม./ชม.TDH. 8 ม. สลับกันท างาน บ่อสูบและ

ปรับสภาพน ้าเสีย มีปริมาตรรวม 40.60 ลบ.ม. และระยะเวลาเก็บกักประมาณ 4.27 ชม. 

2) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อเติมอากาศ มีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 59.57 ลบ.ม.มีระยะเวลาเ ก็บกัก

น ้าเสียประมาณ 6.27 ชั่วโมง น ้าเสียจากบ่อสูบและปรับสภาพน ้าเสียจะถูกสูบเข้าสู่บ่อเ ติมอากาศ 

จุลินทรีย์ในถังเ ติมอากาศจะสลายสารอินทรีย์ในน ้าเ สียให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า 

พลังงานและเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ภายในถังมีการติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศชนิด  Submersible 

Ejector ชนิดติดต้ังแบบมี Guide Rail จ านวน 2 เคร่ือง สามารถให้ปริมาณอากาศได้ 2.0 กก./ชม./

เคร่ือง ควบคุมการท างานโดย Timer Switch มีค่า MLSSเท่ากับ 3,417 mg/l และ F/M Ratio เท่ากับ 

0.28 

3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของโครงการมีปริมาตรเท่ากับ 25.44 ลบ.ม. มี 

Surface loading และ Weir Loading เท่ากับ 19.05 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน และ 19 ลบ.ม./ม.-วัน ตามล าดับ 

มีพื้นท่ีผิวในการตกตะกอน 11.97 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกัก 2.68 ชั่วโมง ถังตกตะกอนท าหน้าท่ี

แยกตะกอนจุลินทรีย์จากบ่อเติมอากาศออกจากส่วนน ้าใสโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ี

จมตัวลงก้นบ่อจะส่งผ่านไปยงัถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้าใสจะผ่านเข้าสู่ถังน ้ าใส 

(Effluent Tank) 

4) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมาตร 8 ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอน Submersible sludge 

pump ชนิดติดต้ังแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 Kw. จ านวน 2 เคร่ืองสามารถสูบตะกอนได้ 

6.0 ลบ.ม./ชม.TDH 8.0 เมตร สลับกันท างานควบคุมการท างานโดย Timer Switch โดยจะสูบ

ตะกอนเข้าสู่บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบางส่วนจะหมุนเวียนเข้าสู่บ่อเติมอากาศ 

5) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 16.84 ลบ.

ม. ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอการสูบออกไปท้ิงนอกระบบ โดยสามารถกักเ ก็บตะกอนได้นาน

ประมาณ 37 วัน อย่างไรก็ตาม ตะกอนส่วนเกินจะได้รับการก าจัดโดยรถดูดส่ิงปฏิกูลของส านักงาน

เขตคันนายาวประมาณเดือนละ 1คร้ัง 

6) บ่อน ้าใส (Effluent Tank) บ่อน ้าใสของโครงการมีปริมาตรสุทธิเท่ากับ 13.23 ลบ.ม.และมีระยะเวลา

ในการกักเก็บประมาณ 84 นาที ท าหน้าท่ีในกักเ ก็บน ้าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแล้ว เพื่อรอระบาย

ออกจากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยน าไปใช้รดน ้าต้นไม้ในโครงการ 
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3. การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพักอาศัยและส่วน

นันทนาการ เป็นต้น มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลักษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบด้วย พลาสติกกระ ดาษ 

และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑ์อัตราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วัน หรือ 

3 ลิตร/คน/วัน 

การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยชั่วคราวบริเวณชั้นพักอาศัยของทุกอาคาร ชั้นละ 1 แห้งในบริเวณใกล้กับ

โถงลิฟท์ ภายในห้องพักมูลฝอยชั่วคราวจะมีถังรองรับมูลฝอยแห้ง ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถังรองรับมูลฝอย

เปียก ซ่ึงมีถุงสีด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถัง

ว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย

ขนาดถังละ 150 ลิตร นอกจากนี้  ยงัมีภาชนะรองรับมูลฝอยต้ังไว้บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเ ดิน

โถงลิฟท์ และโถงพักคอย เป็นต้น โดยจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจริง  

การเข้าเก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึง

จะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 คร้ัง ในช่วงเช้า มูลฝอยเหล่านี้ จะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด าจ าแนกตามประเภท 

รวมท้ังติดฉลากบอกประเภทมูลฝอยนั้นๆ และมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพื่อ

ป้องกันการปนเปือน หรือการร่ัวไหลของน ้าชะขยะจากมูลฝอย โดยมีรถเข็นส าหรับขนยา้ยมูลฝอยผ่านลิฟ ต์จาก

ท่ีพักมูลฝอยชั่วคราวไปยงัห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงจะแยกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูล

ฝอยเปียก เพื่อรอการเก็บขนไปก าจัด  

ส่วนการจัดเก็บมูลฝอยอันตราย โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถัง ต้ังไว้

ในห้องพักมูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ โดยเจ้าหน้าท่ี

โครงการจะประสานงานให!ส านักงานเขตคันนายาวเข้ามาท าการเก็บขนเดือนละ 1 คร้ังต่อไป 

เมื่อพนักงานท าความสะอาดน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยงัห้องพักมูลฝอย จะท าการคัดแยกประเภทมูล

ฝอยอีกคร้ัง เพื่อง่ายต่อการเก็บขนและก าจัด รวมท้ังยงัช่วยลดปริมาณมูลฝอยท่ีจะต้องก าจัดอีกด้วย โดยจะบรรจุ

ในภาชนะท่ีมีสีแตกต่างกันตามประเภทมูลฝอย เช่น ถังรองรับมูลฝอยแห้ง (สีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูล

ฝอยอีกชั้น ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สี

เขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น และถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรับมูล

ฝอยอันตราย 
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หอ้งพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 

ห้องพักมูลฝอยของโครงการต้ังอยู่บริเวณชั้นล่าง โดยจะแยกออกเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งขนาดความจุ 13.44 

ลบ.ม. ส าหรับรองรับมูลฝอยแห้ง ท่ัวไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย และห้องพักมูลฝอยเปียกขน าด

ความจุ 8.59 ลบ.ม. ส าหรับรองรับมูลฝอยเปียก (คิดความสูงกักเก็บขยะ 1.5 ม.) ดังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอย

รวม จะมีความจุรวมเท่ากับ 22.03 ลบ.ม. โดยมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส าหรับปิด-เ ปิด

ห้องพักมูลฝอยเปียกและห้องพักมูลฝอยแห้งสามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้ไม่

ต ่ากว่า 4 วัน ดังนั้น ในกรณีท่ีทางส านักงานเขตคันนายาวไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มี ขยะ

ล้นออกมาก่อให้เกิดกล่ินเหม็นรบกวนแต่อย่างใด
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4. ระบบไฟฟ้า 
แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) การไฟฟ้านครหลวงเขต

มีนบุรี ผ่านระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าท้ังหมดของอาคาร A ประมาณ 630.44 kVA อาคาร B 

ประมาณ 614.51 KVA อาคาร C ประมาณ 614.51 KVA และอาคาร D ประมาณ 760.29 KVA ซ่ึง โครงการได้

ติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดจุ่มในน ้ามันขนาดอาคารละ 800 KVA 

ท้ังนี้  โครงการได้ออกแบบการติดต้ังหม้อแปลงของโครงการ เป็นลานหม้อแปลงอยู่ภายนอกอาคารและ อยู่

บนพื้นดิน ให้สอดคล้องตามมาตรฐานงานติดต้ังไฟฟ้าท่ัวไป (มยผ.1501-51) กรมโยธาธิการและผงัเมือง พ.ศ. 

2551 ซ่ึงได้ก าหนดมาตรฐานการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามัน (Oil Immerse Transformer) ลานหม้อแปลง

อยู่ภายนอกอาคาร (Outdoor Yard) และอยู่บนพื้นดิน  

ลานหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการมี ร้ัวตาข่ายล้อมรอบท่ีใส่กุญแจได้ และเข้าถึงได้เพื่อการตรวจสอบและ 

บ ารุงรักษาส าหรับบุคคลท่ีมีหน้าท่ีเก่ียวข้อง โดยจัดให้มีป้ายเ ตือนแสดงข้อความ “อันตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 

“เฉพาะเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องเท่านั้น” ให้เห็นอย่างชัดเจนติดไว้ท่ีผนังด้านนอกร้ัวของลานหม้อแปลง โดยร้ัว หรือ

ก าแพงของลานหม้อแปลงสูงประมาณ 2.10 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) ระยะห่างตามแนวระดับ ระหว่างร้ัว

หรือผนังกับหม้อแปลงประมาณ 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร) ระยะห่างตามแนวระดับ ระหว่างร้ัวหรือ

ผนังกับส่วนท่ีมีไฟฟ้าของระบบไฟฟ้าแรงสูงประมาณ 1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร) โดยส่วนท่ีมี ไฟฟ้า

ของระบบไฟฟ้าแรงสูงเหนือท่ีว่างเพื่อปฏิบัติงานต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2.75 เมตร หรือมี ท่ีก้ันเพื่อป้องกัน

การสัมผสัส่วนท่ีมีไฟฟ้าโดยไม่ได้ต้ังใจ และพื้นของลานหม้อแปลง ให้ใส่หินเบอร์ 2 ความหนาอย่างน้อย 100 

มิลลิเมตร ยกเว้นส่วนท่ีติดต้ังบริภัณฑ์ สอดคล้องตามมาตรฐานดังกล่าวข้างต้น ดังนั้น หากโครงการด าเนินการ

ติดต้ังหม้อแปลงตามท่ีออกแบบไว้ ต าแหน่งติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการจึงไม่มีผลกระทบต่อการพัก

อาศัยในโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงแต่อย่างใด 
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5. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย ผจญเพลิงต่างๆได้รับการออกแบบและติดต้ังตามมาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และ

ลักษณะการท างาน ดังนี้  

ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับและแจ้งเหตุ เพลิงไหม้

ในลักษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ ระบบประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการ ท างาน ดังนี้  

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลัก ติดต้ังท่ีชั้นท่ี 1 

ของแต่ละอาคาร บริเวณโถงลิฟท์ เป็นชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมการ รับส่งสัญญาณตรวจจับ

อัคคีภัยไปยงัอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control Module) ติดต้ังไว้ใน

แต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหน้าท่ีรับส่งและแจ้ง สัญญาณอัคคีภัยไปยงัแผงควบคุมหลัก ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี

เกิดเหตุท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เพื่อ แจ้งให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องทราบ 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) สามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่า 90 ตาราง

เมตร ท่ีความสูงไม่เกิน 3 เมตร เคร่ืองตรวจจับความร้อนจะแจ้งสัญญาณเมื่อตรวจพบ ความร้อนสูงเกินกว่า 

135°F ติดต้ังท่ีบริเวณส่วนนั่งเล่นและส่วนครัวของห้องพักอาศัย และ ห้องพักขยะชั่วคราวประจ า นพักอาศั  

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจับแสง (Photoelectric Type) เป็น การตรวจจับ

อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ ท้ังควันชนิดท่ีสามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และท่ีไม่ สามารถมองเห็นด้วยตา

เปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเร่ิมต้น โดยเคร่ือง ตรวจจับจะมีปฏิกิริยาไวต่อ ก๊าซ ท่ี

เกิดจากการลุกไหม้และควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือ ความร้อนเป็นส่ิงกระตุ้นการท างาน ติดต้ัง

บริเวณห้องนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟท์ ห้องเคร่ืองป้ัม ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ส่วนห้องนอนของห้องชุดพักอาศัย 

และทางเดิน เป็นต้น 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วย อุปกรณ์ส่งเสียง สัญญาณแบบ

กระด่ิงสัญญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซ่ึงจะติดต้ังอยู่ในทุกข้ันของอาคาร บริเวณบันไดหนีไฟ คู่กับ 

Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบการท างานในกรณีเกิด อัคคีภัย อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญาณ

ครอบคลุมท้ังชั้นท่ีเ กิดเหตุ และชั้นบน/ชั้นล่างถัดไปอีก 2 ชั้น เ สียงสัญญาณจะไม่หยุดดังจนกว่าจะมีผู้

ควบคุมกดสวิทช์ตัดเสียง 

การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเร่ิมเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือความร้อนในระดับท่ีจะ

ก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเ ข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซ่ึงจะแจ้งเหตุ เพลิงไหม้พร้อม
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ท้ังโซนท่ีเกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมท้ังมีเสียงสัญญาณ เฉพาะท่ีแผงควบคุม

หลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทช์ตัดเ สียง แต่หลอดไฟสัญญาณยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบ จะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ 

และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีต้ังไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไปยงั โซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหม้และ

ชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมาจ านวน 2 ชั้น รวมเป็นสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ท้ังหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 

5-10 นาที (เวลาสามารถต้ังได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง ไหม้ท่ัวท้ังอาคาร (General Alarm) 

ระบบผจญเพลิง 

โครงการจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอาคารท่ีเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่รุนแรง ( Light Hazard Occupancies) ตาม

มาตรฐานการป้องกันอัคคีภัยของ วสท. และ NFPA ซ่ึงได้จัดแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่ออัคคีภัยเป็น 3 ระดับ ดังนี้  

1) ความเส่ียงระดับท่ี 1 ได้แก่ พื้นท่ีห้องพัก ส านักงาน ห้องประชุม ห้องจัดเล้ียง และห้องน ้ารวม  

2) ความเส่ียงระดับท่ี 2 ได้แก่ ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องครัว และห้องไฟฟ้าและวิศวกรรม  

3) ความเส่ียงระดับท่ี 3 ได้แก่ ห้องเคร่ืองท าน ้าร้อน ห้องซ่อมบ ารุง ห้องเก็บเอกสาร ท่ีจอดรถ ห้องเคร่ือง ห้อง 

AHU และห้องเคร่ืองท าความเย็น 

การออกแบบและติดต้ังอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐานดังกล่าวอย่างเคร่ง ครัด 

ดังนี้  

• ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืนจ านวนอาคารละ 3 ท่อ ขนาด 4 นิ้ว 

หรือประมาณ 100 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงการจะติดต้ังหัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connector) ไว้จ านวน

อาคารละ 1 จุดบริเวณด้านหน้าโครงการ เพื่อเป็นแหล่งน ้ าดับเพลิงของโครงการ ระบบท่อน ้ าดับเพลิง

ดังกล่าว ครอบคลุมการท างาน ท่ัวท้ังอาคาร โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดับเพลิงความ

ยาว 30 ม. นอกจากนี้  โครงการมีน ้าใช้ส ารองไว้ท่ีถังเ ก็บน ้าชั้นใต้ดิน อาคาร A ขนาด 54 ลบ.ม. อาคาร B 

ขนาด 60 ลบ.ม. และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าอาคาร A ขนาด 102 ลบ.ม. อาคาร B ขนาดอาคารละ 104 ลบ.ม. ซ่ึง

ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้สามารถน าน ้าส ารองดังกล่าวมาใช้ในการดับเพลิงได้ เนื่องจากท่อยืนของโครงการ

เชื่อมต่อกับถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าจะรับน ้ าท่ีสูบส่งมาจากถังเ ก็บน ้ าชั้นใต้ดินอีกทาง

หนึ่ง นอกจากนี้ในกรณีเ กิดเหตุเพลงไหม้ เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงสามารถสูบน ้าจากสระว่ายน ้ ามาช่วยในการ 

ดับเพลิงใต้อีกทางหนึ่ง 

• หัวรับน ้ าดับเพลิง  (Fire Department Connection) มีจ านวนอาคารละ 1 จุด ติดต้ังบริเวณ ด้านหน้าแต่ละ

อาคาร ส าหรับรับน ้ าจากรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียว และมีล้ินกันน ้ากลับ 

ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 100 มิลลิเมตร หรือ 4 นิ้ว เพื่อจ่ายน ้าเข้าสู่ท่อยืนของโครงการ ลักษณะของหัวรับน ้ า

ดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อ สวมเร็วขนาด 4 x 21 2⁄  x 21 2⁄  นิ้ว 
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• ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดต้ังให้มีระยะเข้าถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคารไม่ เกิน 30 เมตร 

โดยแต่ละอาคารจะติดต้ังไว้ชั้นละ 3 จุด ในบริเวณท่ีใกล้กับบันไดหนีไฟของอาคาร ซ่ึงแต่ละจุดจะติดต้ังใกล้

กับท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ ประกอบด้วย 

o สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Reel) ขนาด Ø  25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) และหัวต่อแบบสวม

เร็วขนาด 65 มิลลิเมตร พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย จ านวน 1 ชุด  

o ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนต์ จ านวน 1 ถัง/

ตู้ 

• ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC ขนาด 10 

ปอนด์ (Fire Rating: 6420B) โดยแต่ละอาคารจะติดต้ังไว้ท่ีชั้นหลังคาบริเวณ ห้องเคร่ืองป๊ัม โดยติดต้ัง ให้

ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เ กิน 1.5 เมตร ในท่ี มองเห็น สามารถอ่านค าแนะน าการ

ใช้ได้และสามารถเข้าใช้สอยได้สะดวก และถังดับเพลิงต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา  

ทางหนีไฟ 

โครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได โดยโครงการ

ได้จัดให้มีบันไดข้ึน-ลง ของอาคาร ซ่ึงให้ใช้เป็นบันไดหนีไฟจ านวนอาคารละ 3 แห่ง ดังนี้  

▪ อาคาร A 

- บันไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงข้ันท่ี 8 มีความกว้าง 1.25 ม. ชานพักมีความกว้าง ประมาณ 

1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ท้ังนี้  ระยะห่างระหว่างบันได หนีไฟ FST-1 กับ

บันไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 26 เมตร 

- บันไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 ม. ชานพักมี ความกว้าง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ท้ังนี้  ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟ 

FST-2 กับบันไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 47 เมตร 

- บันไดหนีไฟ FST-3 ให้บริการจากข้ันท่ี 1 ถึงข้ันท่ี 8 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 ม. ชานพักมี ความกว้าง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

▪ อาคาร B 

- บันไดหนีไฟ FST-1 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีความกว้าง 1.25 ม. ชานพักมีความกว้าง ประมาณ 

1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ชม. ท้ังนี้  ระยะห่างระหว่างบันได หนีไฟ FST-1 กับ

บันไดหนีไฟ FST-2 ประมาณ 52 เมตร 
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- บันไดหนีไฟ FST-2 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงข้ันท่ี 8 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 ม. ชานพักมี ความกว้าง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ท้ังนี้  ระยะห่าง ระหว่างบันไดหนีไฟ 

FST-2 กับบันไดหนีไฟ FST-3 ประมาณ 42 เมตร 

- บันไดหนีไฟ FST-3 ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงข้ันท่ี 8 มีความกว้างเท่ากับ 1.25 ม. ชานพักมี ความกว้าง

ประมาณ 1.25 ม. ขนาดของลูกต้ัง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

ดังนั้น ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟเมื่อค านวณตามกฎของ NFPA 101 อาคารละประมาณ 11 นาที ซ่ึงต ่า

กว่า 1 ชม. ตามท่ีกฎหมายก าหนด ท้ังนี้  ได้เผ่ือระยะเวลาการตกใจ และการหยุดพักเหนื่อยของผู้อพยพ หนีไฟไว้

ด้วยแล้วท้ังนี้  บริเวณบันไดหนีไฟทุกชุดได้ติดต้ังป้ายแสดงทางหนีไฟท้ังด้านในและด้านนอกของประตู ให้

มองเห็นได้ชัดเจนท่ีสามารถให้แสงสว่างได้อย่างต่อเนื่อง ติดต้ังในทุกข้ันของบันได 

มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผู้คนออกจากอาคาร จะอยู่ในความ

รับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผู้อ านวยการดับเพลิง/

ผู้อ านวยการฝ่ายปฏิบัติการท าหน้าท่ีส่ังการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และ

ประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก  ท้ังนี้  ในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของ

โครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบัติในการอพยพผู้คนออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวม

พล (Point of Assembly) อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงพื้นท่ีรวมพลบางส่วนอยู่ใต้ต้นไม้ใหญ่ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผู้

อพยพหนีไฟสามารถยืนใต้ต้นไม้ได้ ท้ังนี้  โครงการได้ ค านวณขนาดพื้นท่ีรวมพลโดยได้หักพื้นท่ีปลูกต้นไม้ ใหญ่

ออกไปแล้ว ท้ังนี้  โครงการจะจัดให้มีการซ้อมอพยพ หนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง  

• จุดรวมพลของเฟส 1 อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเ ขียวระหว่างอาคาร A และอาคาร B ขนาดพื้นท่ี 352 ตร.ม. โดย

สามารถรองรับผู้พักอาศัยของอาคาร A 672 คน อาคาร B 693 คน และพนักงานของโครงการจ านวน 10 คน 

รวมผู้อพยพหนีไฟท่ีจุดรวมพลของเฟส 1 ประมาณ 1,375 คน หรือคิดเป็นพื้นท่ีประมาณ 0.26 ตร.ม. ต่อคน  
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6. การจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพักผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม กับ

โครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีท้ังหมดประมาณ 2,845.56 ตร.ม. (โครงการได้ปรับแก้ไขพื้นท่ีสีเ ขียว ใหม่ 

เนื่องจากได้ท าการปรับพื้นท่ีสีเ ขียวบางส่วนไปเป็นท่ีจอดรถจักรยานยนต์ แต่โครงการได้น าพื้นท่ีท่ีเคยออกแบบ

เป็นพื้นคอนกรีต มาปรับเพิ่มเติมเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ) โดยพิจารณาการจัดพื้นท่ีสีเ ขียวให้มีตามเกณฑ์

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมได้ก าหนดให้ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม 

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณชั้นล่าง ไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และ

ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน (2550) โครงการ ต้องจัดให้มี

พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีโครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติควบคุมอาค าร 

พ.ศ. 2522 ท้ังนี้  พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนของโครงการ คือพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่างซ่ึงไม่ได้อยู่ใต้แนวอาคาร โดย

รายละเอียดการจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ แสดงดังตาราง  
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7. ระบบการจราจรและพื้นที่จอดรถ 
โครงการฯ ได้จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคล้องกับสภาพการจราจรและระบบการจราจร

โดยรอบ โดยจัดให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด บริเวณด้านหน้าของโครงการ ซ่ึงติดกับถนนส่วนกลางของท้ัง 2 เฟส กว้าง

ประมาณ 8 เมตร ซ่ึงจะเชื่อมต่อสู่ถนนซอยเสรีไทย 81/2 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีทางเข้าออกกว้าง 6 เมตร ใช้เป็น

ช่องทางเข้า 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีทาง ว่ิงเข้าสู่ท่ีจอดรถมี

ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร จัดระบบการจราจรเป็นท้ังแบบเดินรถทางเ ดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถ

สองทาง (Two-way Traffic) โดยจัดให้มีท่ีจอดรถรวมท้ังส้ิน 149 คัน ได้แก่ ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่างภายนอกอาคาร 

32 คัน ท่ีจอดรถชั้นล่าง ภายในอาคาร 117 คัน (แบ่งเป็นอาคาร A จ านวน 55 คัน และอาคาร B จ านวน 62 คัน) โดยจะ

มีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดต้ังอยู่ตามความเหมาะสม รวมท้ังมีเจ้าหน้าท่ีอ านวยความ

สะดวกตลอดเวลา 

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการ ทางโครงการได้จัดต าแหน่งของท่ีจอดรถ เป็นท่ีจอดรถแบบต้ังฉากและแบบ

ขนานกับแนวทางเดินรถจ านวนรวมท้ังส้ิน 290 ช่องจอด ซ่ึงตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระบุว่าในกรณีท่ีจัดท่ีจอดรถต้ังฉากกับแนวทางเ ดิน ท่ีจอดรถดังกล่าว

จะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร ซ่ึงทาง โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถ

ในลักษณะดังกล่าวโดยจัดท่ีจอดรถให้มีความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 5.00 เมตร ส่วนท่ีจอดรถท่ีขนานกับ

ทางเดินรถ ท่ีจอดรถดังกล่าวจะต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ ความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร ซ่ึงทาง

โครงการได้จัดให้มี ท่ีจอดรถในลักษณะดังกล่าวโดยจัดท่ีจอดรถให้มีความกว้าง 2.40 เมตร และความยาว 6.00 เมตร 

ซ่ึงสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว ส าหรับท่ีจอดรถทุกจุด ทางโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไ ว้

บนพื้นและทุกช่องจอด 

ท้ังนี้  โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีจอดรถแบบขนานกับถนนของโครงการ ซ่ึงโครงการจะจัดให้มีเ จ้าหน้า ท่ีคอย

ควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเ ข้าจอดและออกจากบริเวณจุดจอดรถแบบขนานกับ ถนนของโครง การ

ดังกล่าวเพื่อความปลอดภัยในการเข้าจอดของผู้พักอาศัยในโครงการ นอกจากนี้ส าหรับบริเวณทางเดินรถบาง จุดใน

โครงการท่ีเป็นทางต้น โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกในการเข้าจอดและออกจาก

บริเวณจุดจอดรถดังกล่าว 
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8. การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 
โครงการได้จัดให้มีสระว่ายน ้ าเพื่อให้บริการแก่ผู้พักอาศัยภายในของโครงการบริเวณชั้นล่าง โดยสระว่ายน ้ ามี

ความลึกประมาณ 1 เมตร โดยก าหนดให้สอดคล้องตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 

เร่ืองการควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย น ้า หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกัน” ดังนี้  

1) โครงสร้างสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได้ ผนังเรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ 
2) จัดให้มีรางระบายน ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้า อยู่ในสภาพดี และไม่มีน ้าล้นออกจากราง 
3) จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
4) จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอท่ัวบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระในเวลา

กลางคืน 
5) ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีประจ าพื้นท่ีสระว่ายน ้า เพื่อควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือในกรณีเกิด เหตุฉุกเฉิน 
6) จัดให้มีอ่างล้างมือ ท่ีล้างเท้า และบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน ้า 
7) จัดให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผ้า ตู้เก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการ 
8) จัดให้มีห้องน ้าและห้องส้วมแยกจากกันให้บริการในบริเวณสระว่ายน ้า 
9) ก าหนดให้มีข้อปฏิบัติส าหรับผู้ท่ีมาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น  

- ต้องสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด  

- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง  

- ผู้ท่ีเป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า 

- ห้ามน าสัตว์เล้ียงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน ้า 

- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแก้ว เข้าภายในพื้นท่ีสระว่ายน ้า 

- เด็กอายุต ่ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนคอยดูแล  
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 

เนื่องจากโครงการจัดให้มีสระว่ายน ้าอยู่บริเวณชั้นล่างของโครงการ บริเวณท่ีเป็นส่วนห้องออกก าลังกายและ

สระว่ายน ้ า อยู่บริเวณอาคาร A การจัดพื้นท่ีห้องออกก าลังกายและสระว่ายน ้าดังกล่าว ได้จัดแบ่งพื้นท่ีออกเป็น

สัดส่วน โดยได้ค านึงถึงความปลอดภัยและความเป็นส่วนตัวของผู้เข้าใช้สระว่ายน ้าไว้ด้วยแล้ว โดยได้จัดให้มีการเ ข้า

ออกพื้นท่ีห้องออกก าลังกายและสระว่ายน ้าทางเดียวบริเวณประตูห้องโถงพักคอย (Main Lobby) และจัดให้มีการจัด

สวนหรือจัดภูมิทัศน์บดบังบริเวณสระว่ายน ้า เพื่อความเป็นส่วนตัวของผู้ท่ีเข้าใช้สระว่ายน ้า 
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9. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว  
การออกแบบโครงสร้างอาคารผู้ออกแบบได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรงแผ่นดินไหว และ

ความปลอดภัยเ ก่ียวกับแผ่นดินไหวไว้แล้ว ซ่ึงมีรายละเ อียดในการออกแบบโครงสร้างอาคารท่ีสอดคล้องกับ

กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และอ้างถึง ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา เ ล่ม 124 ตอนท่ี 86 ก หน้า 20 ข้อ 6 ถึง  ข้อ 12 ประกาศเมื่อวันท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2550 เ ก่ียวกับ

กฎกระทรวงเร่ือง การก าหนดการรับน ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารใน

การต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว ท้ังนี้  โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

โดยใช้วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทาน การส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว (มยผ.1302) ของ

กรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2552 เป็นหลัก  
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